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RESUM

En el present estudi hom intenta fer un seguiment dels diferents meca-
nismes qltje incideixen en la generaci6 dels valors del sol.

"objectiu se situa en la definicié d'un model d’evoluci6 dels valors del
sol que permeti dindmicament establir-los d’acord amb la recerca d’elements
objectius que defineixinlesrendes d’intensitat, desituaciéidequalitat peracada
sol objecte d’estudi.

Finalment, hom hi adjunta una relaci6 de les mesures agraries
usuals a Catalunya.

RESUMEN

En el presente estudio se intenta realizar un seguimiento de los diferen-
tes mecanismos que inciden en la generacién de valores del suelo.

El objetivo se situa en la definicién de un modelo de evolucién de los
valores del suelo que permite dinimicamente establecerlos de acuerdo con la
bisqueda de elementos objetivos que definen las rentas de intensidad, de situa-
cién y de calidad para cada suelo objeto de estudio.

Finalmente se adjunta una relacién de las medidas agrarias usuales
a Catalusia.

SUMMARY

In this study me try to do a following of the differents mechanisms that
have te do with the generation of the land value.

The objective of this work is to define a land value evolution pattern
that would permit us to classify the lands studying objectivally their intensity,
their situation and their quality.

Finally, we annex a relation of the agrarian measures used in
Catalonia.

INTRODUCCIO
“Durant molt de temps vaig creure que la ‘Qiiestid Agraria’ era una giiestid de tipus

Juridico-técnico-economic, i que era suficient una dosi d'enginy per a resoldre aguesta
e + IR
qhestio .
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] “Pocapoc hedescobert que el problema fonamental és el politic, ja ;ae tant les defini-
ctons com els usos { costums fonamenten, alhora, la nostra civilitzacid i el nostre sistema de
poder, i aixi, conformen, finalment, el nostre comportament.”

UTOPIE FONCIERE
“Edgar Pisani”
Ex-ministre d'Agricultura
@ Franca (1)

L’estudidel sol agrariidel seu valor ha estat objecte de profunds debats
des de les teories fisiocratiques, que consideren la terra com a font basica de
riquesail’agriculturacomaagentmultiplicador, finsals momentsactualsenque
es considera la terra com a factor de producci6; hom el troba constantment a la
base de 'analisi de la Qiiesti6é Agraria que mobilitza el desenvolupament de les
reformes agraries dels paisos centre-europeus.

Arthur Young en el seu “Viatgea Catalunya”, I'any 1787, fou el precur-
sor de Von Thiinen, ja que utilitza el valor del sol agrari com a mesura de la seva
rendabilitat, tot incloent-hi, per primeravegada, conceptes posteriorment esta-
blerts com sén els de rendes de qualitat, situaci6 (altitud i distancia) i
densitat del treball.

CATALUNYA, ZONA DE PAS I LABERINT

Segons Pierre Vilar (2%, Catalunya ha estat, a través de la historia, una
regi6 de pas entre la Peninsula Ibérica i Europa que ha definit uns tipus d'usos i
costums que incideixen en el tipus de propietati, per tant, del valor del sol.

La compilacié del Dret Civil Catala, actualitzat recentment (Llei del 19
de juliol de 1984), recull una gran varietat d’elements tradicionals.

L'emfiteusi i el contracte de rabassa morta permeteren, en el seu
moment, la repoblacié de gran part de Catalunya i consolidaren una estructura
de la propietat peculiar, i una delimitaci6 de drets sobre la terra que cal fitar al
moment de valorar una explotacio.

La practica d'openfields a 'anomenada “Catalunya Nova” (delimitada
perunaliniaimaginariaque vadesdelriuLlobregatiel riu Cardoner finsalslimits
de les provincies de Lleida i Tarragona), implica uns drets de pasturatge comu-
nals, ?ue provoquen una dissociaci6 entre l'aprofitament i I'explotacié
agricola.

En efecte, en contraposici6, la practica de U'enclosure (camFs tancats)
dins la “Catalunya Vella” ens obliga a referir-nos a un valor del sol lligat a una
explotaci6é ramadera.

La casuistica que es presenta a Catalunya als voltants del sol és molt
complexa i, és per aixd, que cada vegada caldra definir el bé que sigui
objecte de valoracié.

En realitat, segons manifesta Pierre Vilar, “la geografia proposaila his-
toriaimposa”. Catalunya, amb 32.000 km?, resumeix tota la historia geologica:
és alhora mediterrania i pirenaica.

Els elements es juxtaposen i es combinen, i, segons I'analisi dels fets
observats, pot semblar o cadtica o harmonica. Catalunya no disposad’una unitat
estructural definida que englobi diversos sistemes geologics, J?elimitats perfec-
tament per unes fronteres naturals, uns “No Man’s Land”, com s6n el mar, les
estepes de la depressi6 central i els despoblats de les muntanyes pirinenques, i
els ports de Baceit.
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Se situa en la confluéncia de tres influéncies climatiques a les quals, a
Espanya, solament Catalunya esta exposada (ibérica, pirinenca i mediterrania).

Tot aixd provoca una gran disparitat de situacions: la pluviometria
varia dels 1.200 mm, a la zona muntanyosa de la comarca de la Selva, als 350 mm
de la depressié Central.

Les possibilitats d'un cultiu ric, sigui monocultiu o policultiu intensiu,
es limitara a uns “oasis privilegiats™, repartits en les escasses zones de vall, o als
nous regadius de la depressié central (Canal d’Urgell), o a la recuperaci6 de
maresmes (Delta de I'Ebre, Baix Emporda).

Es per tot aixd que preferim analitzar els factors globals que des d'un
puntde vista dinamic incideixen en la formacié dels preus del sol, que limitarem
a una mera enumeraci6 de valors que han estat objecte de diverses publicacions
(3 i 4) de gran qualitat.

En tot cas, des d’un punt de vista estadistic manquen séries llarguesi fia-
bles, com les que hi ha a diversos paisos d'Europa, publicades pels Serveis Esta-
distics. La iniciativa del “Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentaci6n”
d’elaborar una estadistica en aquest ambit és interessant, malgrat que manca
establir, urgentment, una metodologia que fixi la validesa de les dades
publicades.

Es per aixd que fins ara hem preferit les enquestes directes a través dels
diversos agents que intervenen a les transaccions que, bé que d’'una manera dis-
persa, ens donen una visié de conjunt.

El realisme impositiu, la planificacié urbanistica i la incidéncia d'una
politica d’estructures que cada vegada és més important, permeten disposar
d’'unbancde dadessuficient pera millorar la transparéncia dels valors de mercat,
sense oblidar que l'oferta és limitada i dificilment comparable entre ella
mateixa.

ELEMENTS SUE INTERVENEN A LA FORMACIO DEL VALOR
DE LATE '

A partir de les teories fundiaries dels tractadistes classics, la nocié de
“rendadiferencial” es deu desglossar en diverses rendes diferencials, queactuen
intimament entrellacades, malgrat que conceptualment ens subministren un
metode d’analisi que ens permet di?erenciar situacions i valors del sol.

En primer lloc, cal analitzar les diferéncies naturals entre les diverses
terres, definides tant per llur fertilitat com per llur situacid i llur estructura.

Ensegon lloc, cal distingir, especialment, en una agricultura de mercat
com és la de Catalunya, les rendes d'intensitat determinada per la diferéncia dels
capitals invertits successivament en el mateix sol.

Finalments’ha de destacar que als paisos de colonitzaci6 antiga, el mer-
catdel sol és més estret a causa d’una oferta limitada, una alta densitat de pobla-
cié iuns conceptes conservadors de la propietat, que defineix el nivell social del
propietari. Aquesta renda denominada absoluta té un valor aleatori lligat al'es-
tructura social de la comarca, i a una multiplicitat de factors locals basats en les
alternatives d’oferta de ma d’obra, d’'inversions i de la situacié general de
I'economia.

En aquest sentit, cal palesar que més de la meitat del sol agrari de Cata-
lunya (excloent forests i pastures) es cultiva mitjancant contracte, la qual cosa
ens obligara a relativitzar el valor del sol atenent al seu valor en venda lliure
d’arrendatari. En aquest sentit es clarifica la valoracié pel que fa a les transac-
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cions, no solamentatenentaun Gnic factor de produccié siné a una explotacié, o
part d’'una explotaci6 agraria,

En efecte, la major part de les transaccions inclou no solament el valor
del sol, sin6 també el vol (plantacions, edificacions) de les collites pendents i el
propi good will de I'explotacié, que variara la capacitat de 'empresari. Precisa-
mentel concepte degoodwill, avuitotalmentincorporatalavaloracié d’empreses
comercials Iligades al funcionament normal de I'explotacié, és un concepte
totalment agrari que saplica historicament a Gran Bretanya com a indemnitza-
ci6 a l'arrendatari per complir amb els seus deures d’empresari.

L’analisid'una explotacié enarrendament ens permet conceptualment
diferenciar clarament la distribucié de les rendes segons cada factor de produc-
ci6 i la definicié conseqiient del valor del sol mitjancant la capitalitzacié de la
renda del sol.

RENDES DE QUALITAT

Lafertilitat ésla capacitatde produccié delsol atenentales innovacions
tecniques disponibles. En aquest sentit el Banc de Dades de sol, clima i aigiies de
Catalunya ens pot subministrar informacié basica per a la definicié de les dife-
rents qualitats agronomiques dels sols del Principat.

A la Catalunya humida, que coincideix basicament amb la Catalunya
Vella, es tracta d’adaptar els cultius a les condicions del s0l amb algun element
complementari del reg; la Catalunya seca, la transformaci6 en regadiu segueix
essent I'element basic de la “reforma agraria”.

Elsvalors del sol ensvénena assenyalar els punts de comparaci6 relativa
d’ambdues situacions:

Seca Regadiu Relacié
000 Pta/ha 000 Pta/ha
BAIX EMPORDA 800 3.500 43
SEGRIA 200 4.000 20
BAIX LLOBREGAT 900 6.000 6,6

En realitat el valor del sol és de gran utilitat per a la planificacié del sol,
car resumeix unaseried’elementsobjectius relacionatsamb 'ex .lotacio agraria
que planteja els beneficis col-lectius per a un possible canvi d'us.

Enaquest sentit,s’han utilitzat els valors del sol establerts pel “*Servicio
de Catastro de Rustica del Ministerio de Hacienda”, al nivell municipal, amb
'objecte de disposar d’'unes dades objectives, determinades per perits aliens als
possiblesinteressoslocals,que defineixen, en certaforma, el nivell de rendiment
de cada parcel-la, i I'“estimaci6” és establerta amb base a la mitjana dels liquids
imposables de cada municipi.

Les dades obtingudes representen uns indicis significatius i compara-
bles entre ells, que col-locats sobre el territori defineixen unes linies “is6times
(d’igual estimacid) a fi de diferenciar les diverses cotes de valors.

Entotcas,calinsistiren el fetque solamentes tenen en compte les bases
im(posables desolsagricolesique no estenen en compte lesdades corresponents
a forests i sols de poca produccié.

La distribucié planimetrica dels valors dominants ens diferencia clara-
ment les zones agricoles més productives de Catalunya.
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A laprovinciade Girona, destaca lafranjalitoral de’Emporda regada pels
rius Muga, Fluvia o Ter, aixi com la conca endorreica dela Selva. També cal tenir
en compte la gran qualitat dels escassos sols de la Cerdanya.

A la provincia de Barcelona, s’estableixen tres nuclis netament diferen-
ciats. El Maresme, amb els seus cultius intensius d’horta, el Baix Llobregat,amb
les hortes i fruiters que forneixen ’Area Metropolitana, i la Comarca d'Osona,
amb els seus cultius especialitzats en farratges i cereals de primavera i estiu, de
%ran ualitat especialmenten el muncipide Viladrau, que rep unavaloraci6 simi-

ar a la dels regadius d'Urgell.

Cal destacar petites zones de regadiu al Vallés i al Bages que subminis-
tren verdures a la capital de la Comarca. Finalment, sobresurt el municipi de
Vilafranca per la gran qualitat de les seves vinyes.

Alaprovinciade Lleida, els valors més alts se situen al Segria, amb uns cul-
tius fruiters de regadiu de gran intensitat que s’estén vers 'Ebre. La resta de
valors d'interés vénen definits pels regadius del Canal d’Urgell. En aquesta zona
s’han de destacar els municipis de Castell6 de Farfanya, Alfarras i Castelldans,
amb uns valors de regadiu molt baixos.

Finalment a la provincia de Tarragona s'identifiquen dos nuclis de riquesa
agraria: el Baix Campiel Tarragonés,amb els tradicionals cultiusd’horta i 3’ ave-
llaners,iel Montsiaiel Baix Ebreal Deltadel’Ebre,amb regadius que tenengrans
perspectives de futur. ;

Les terres dels municipis de Tarragona, Constanti i Vilaseca, de gran
qualitat, constitueixen a l'actualitat I'Area Metropolitana de Tarragona. En
resum, hom pot afirmar que els millors sectors agraris s’han situat a les escasses
zonesplanesd’'unaregié totalmentlimitada per uns condicionaments orografics
de gran importancia.

RENDES DE SITUACIO

En el cas en que I'aportacié de treball sigui uniforme i la fertilitat sigui
identica,elvalordelaproductivitat marginal seraigual en totesles terresiigualal
salari. Pero la diferent situacié d’un parcel-la respecte al mercat es manifesta en
una diferéncia de despeses de transport segons la localitzaci6.

Aquesta teoria classica de la localitzaci6 agricola arranca de Van Thii-
nen, que I'any 1826 planteja les bases per a 'assentament de les activitats agra-
ries. Larendadiferencialques’obté pelfetd’estar mésa prop del mercat-ciutatés
I'eix vertebrador de la seva teoria de la localitzaci6 agraria.

Lesnoves tecnologiesde transportrapididela conservacié dels produc-
tes agraris, aix{ com la immediatesa en el coneixement dels preus de mercat,
vénen a contrarestar 'esmentada tendéncia; els increments del cost d'energia i,
per tant, de transport, vénen a consolidar el model.

La tendéncia a consumir aliments en estat fresc, i I'elasticitat de la
demandade certsaliments, vénenacrearuna ordenaci6 de cultiusals voltants de
les grans ciutats, una agricultura peri-urbana, especialitzada en cultius hortico-
les de venda directa aF mercat de rodalia.

Evidentment, des d’un punt de vista historic, existeix una interrelacio
entre la qualitat del terreny i la localitzaci6, ja que I'assentament primitiu d’un
poble és determinat per una serie de factors basics (aigua, combustible, material
de construccié, comunicacions, etc.).
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Els millors sols agricoles de Catalunya han estat, sens dubte, els situats
entre els rius Besos i Llobregat, coberts per 'actual urbanitzacié de Barcelona, i

dotats pels sistemes de reg més antics del Principat, que subministraren durant
segles aliments a la ciutat.

El valor del sol és afectat per una demanda d’agents extra-agraris que
centren les seves apeténcies en els sols millor situats.

En aquest sentit, destacarem que els valors més elevats del sdl sén a la
zona d’influéncia de les vies de comunicacié, i que es distribueixen com una taca
d’oli a manera de tentacle, seguint unes corbes de valors definits per la
distancia.

Enelmapa,ques’adjunta, de preusde 'hectarea de seca,s’observenuns

reus maxims a la provincia de Barcelona prop del nucli Central format per

ea Metropolitana de Barcelona, que es van allunyant pujant vers I'eix del riu
Besos, fins a arribar a la Comarca d’Osona.

L

D’altrapart,esgeneren,alllarg de la Carretera NacionalII, paral-lelaala
Costa, els valors més alts situats en municipis amb fortes densitats de
poblacié (Girona).

Sisuperposéssim els valors de sols de regadiu s’observarien unes taques
importantsa les zones de regadiu amb major incidénciaa les zones dotades d’in-
frastructura general (Urgell, Catalunya-Arag6, Delta de I’Ebre, Riudecanyes, El
Baix Llobregat, Ter).

Aquest mateix esquema, reproduint-se dins cada municipi, especial-
ment a les zones de poblacié concentrada, produeix una ordenacié de cultius
d’acord amb les condicions de terrenys i, especialment, amb les necessitats de
I'explotaciéalaparcel-la. Comen el cas global de Catalunya, cal definir peracada
municipi els eixos de desenvolupament, els nuclis d’atraccié d’influéncia i les
zones d'indiferéncia.

RENDES D'INTENSITAT

Aqueststipusderenda tenen unagranimportanciaen els paisosde colo-
nitzacid antiga. En aquestes zones no existeixen practicament possibilitats de
noves roturacions. Es per aixd que per a augmentar la dimensié de 'explotacié
s’intensifica el cultiu mitjancant més grans aportacions de capital i de ma

d’obra.

Una fita maxima d’intensificaci6 sén les explotacions sense terra
(denominades Horssol a Franga, i Land Saving a Gran Bretanya), en les quals el fac-
tor terra ha reduit la seva funcié dins el propi Compte d’Explotacié de
I'Empresa Agraria.

En aquestes empreses, bé que es disminueix la productivitat en pes de
producte produit, s’augmenta el valor afegit del producte elaborat i aixo incre-
menta el marge brut de I'explotacié.

En una agricultura intensiva I'agricultor parcel-lari és demandant de
terra de qualitat de petita dimensio, i és perfectament competitiu en relaci6 a
altres sol-licitants, jaque, pera calcular el valor del sol, capitalitza no solament la
rendadela terrasiné també el Marge Brut que corresponal’activitataque és des-
tinat el sol. La limitacié establerta d’exercir 'activitat ramadera de porci, avicul-
tura i cunicultura a una distancia determinada de les altres explotacionsidins la
part urbana ha provocat una certa especulacié de les millors situacions. (5)
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Tot aix0 porta a una ordenaci6 no solament de cultius siné també dels
tipusd’explotacions en funcié dela distinciaal mercat. A larodaliad’aquests’es-
ta%leixen les explotacions petites amb els seus sistemes de produccié molt
intensius, exigents en capitari treball, elaborant productesamb una alta elastici-
tat de la demanda.

Peraix0 acadacultiuli corresponunalocalitzaci6é optima, aixi com una
estructura adequada de 'explotacié.

Totes aquestes coses son incentivades perla utilitzacié cadavegada més
diversificada de |'espai rural. A prop de les explotacions agraries s’instal-len
inddstries, residénciesiallotjaments turistics que no solament plantegen la difi-
cultatd’una reforma estructuralsiné que obliguenaintensificar sihomvol exer-
cir una activitat relativament rendilﬂe.

Amb T'objecte d’ampliar conceptes objectius, Benelbas elabora un
mapa, atenent a les exigeéncies teoriques de ma d’obra, establint, mitjancant
'aplicaci6é delesanomenades “jornades tedriques mit{'anes ponderades”, elabo-

rats mitjancant el calcul de les quotes a la S.S.A., a les superficies municipals
de cultiu. (6)

> Hom observa una gran intensitat dgl treball a la zona peri-urbana de
I’Area Metropolitana de Barcelona i de Tarragona, amb una especial dotacié de
mad'obraa les zones de regadiu i alternativament es determina una agricultura
extensiva definida per les comarques despoblades dels prepirineus.

Cal palesar que les valls pirinenques disposen d’uns indexs molt alts
d’intensificaci6, a causa especialment de |'escassetat del sol arable.

En definitiva, 'objectiu de la petita explotacié camperola se situa a la
maximitzaci6 de la Renda per unitat d'explotacié i de superficie. En canvi, I'ex-
plotaci6 intensiva cerca la maximitzacié de la Renda per ma d’obra ocupada;
ambdues situacions, repartides de forma equilibrada, distribueixen 'espai agri-
coladins unaconcepcié deterministajaque, en una economiaagraria de mercat,
el fet urba és el que ha marcat 'estructuracié de l'espai agricola de
Catalunya.

RENDES D’ESTRUCTURA

Dins aquest concepte hom inclou una série d’elements plantejats als
altres capitols, relacionatsamb ladimensi6 i les caracteristiques de cada parcel.la
objecte de transacci6. Les seves caracteristiques de cada parcel-la objecte de
transacci6. Les seves caracteristiques s6n tniques i irrepetigles; per aix0 I'esta-
bliment de valors unitaris del sol no té cap tipus de valor per al desenvolupament
normal de 'explotaci6 agraria.

Cal recordar que les transaccions s6n minimes, esIPecialment en el
moment en que ha disminuit la demanda de fora del sector. Per aixd no es pot
plantejar el mercat de la terra com un mercat transparent.

Ladimensié de cadaparcel-lailapossibilitatde concentraciéamb altres
parcel-les s6n factors fonamentals que determinen una expectativa de valor.

Actualment el tipus de maquinaria defineix unes dimensions minimes
delesexplotacions, necessaries peraamortitzar-lesadequadamentsense descar-
tar la incerta flexibilitat en el subministre de maquindria adaptada a les necessi-
tats de cada tipus de parcel-la, de cada tipus d’explotacié.

Entottractatde valoracié del sol hom tendeix a oblidar el concepte glo-
bal de la valoracié de la terra com a valoraci6 de part d’'una empresa agraria.
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Aquest concepte es va afiangant en la mesura en qué l'agricultura catalana s’ha
“ramaderitzat”. En efecte, actualment la Produccié Final Ramadera ha superat
'agraria. Alescomarquesons’haninstal-latgrangesde porci,devactid’engreix o
avicoles, s’han invertit els conceptes, car la terra disponible es revaloritza coma
element receptor de les purines i aigiies residuals que en cas contrari caldria
depurar a un alt cost.

Nos’had’oblidar quela ramaderiaindustrial s’hasituata Catalunya per-
ques’hidisposadel mercat més gran de la Mediterrinia, d’'una indistria transfor-
madoraque ha sabut evolucionar a partir dela tradicié i dels ports de Barcelonai
Tarragona amb llur equipament i, que subministren pinso, d’un baix cost
immillorable.

SITUACIO ACTUAL

El sol agricola com a inversi6 del pare de familia i empresari agrari
s’ha acabat.

Elvaloragronomicdelsol es considera com el primer criteride compra.
Els factors especulatius estan decreixent. Es el resultat de la llarga crisi que
estem travessant.

Els inversors de fora del sector agricola s’allunyen a causa de la millora
de la planificacié urbanistica i I'increment del control d’Hisenda. Els sols de
baixa qualitat troben dificilment comprador i €l preu mitja, calculat en pessetes
constants, ha baixat entre un 20 i un 30 % els darrers 5 anys.

Aquestes afirmacions s6n confirmades per un estudi recent del Minis-
terid’Agricultura, Pescai Alimentaci6, que parla d’estabilitzaci6 dels preus dels
terrenys agricoles els darrers quatre anys.

Aquest fenomen no s havia observat desdel Plad’Estabilitzacié de 'any
1956, situacié que ve determinada, en gran part, pelllarg periode de reduccié de
lesrendes del campien especial a Catalunya de les rendes ramaderes, car els pro-
pis agricultors sén els principals compradors del sol agricola amb una capacitat
d’estalvi cada vegada més reduida.

En fi,lademanda de fora del sector, tant per usos agraris com per a usos
urbanistics, s hareduitdrasticament. La terrano ésunnegocirendiblei, per tant,
cada vegada menys constitueix una inversié. “Quant la borsa puja, el preude la
terra baixa’ i viceversa, aquesta antiga norma de bona conducta de 'assessor
d’inversions segueix essent valida.

Des de la fi de I'any 1977 fins al principi de I'any 1981, els preus del sol
s’estancaren per a precipitar-se a la baixa després de tres anys de sequera
continuada.

L'estabilitzaci6 dels preus a valor de mercat o el descens d’aquests ate-
nent a la capacitat adquisitiva ha estat desigual segons les comarques i els
cultius.

En efecte, les terres farratgeres en explotacié de ramaderia de vaci lle-
ter (comarques de Girona, Osona, Bergueda i Pallars), han mantingut durant els
darrers cinc anys (1979-1983) els seus preus a valor constant amb un increment
de mercat lleugerament superior a la inflacié.

Els cultius de fruiters (citrics, pomes i préssecs) han mantingut, aix{
mateix, els seus valors amb uns increments inferiors als increments del cost
de la vida.
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En canvi a la vinya els increments han estat molt diferenciats. Al Pene-
desels valors del sol s’han incrementat per sobre de la inflacié; han disminuit, en
canvi, els valors de mercat de les zones productores de vins excedentarisamb la
denominaci6é d’origen Terra Alta i la denominacié d’origen Tarragona.

Els sols de seca, tant I'olivar com els fruits secs o de cereal, han mantin-
gut els preus molt per sota de la inflacié.

I, finalment, els sols d’horta normalment concentrats en zones peri-
urbanes han vist com descendien els seus valors de mercat, especialmenta causa
del control del planejament i d’eradicacié de I'especulacié.

Globalment considerem que en els darrers cinc anys, el preu del mercat
del sol ha disminuit un 6 % a causa, basicament, de la disminucié de les rendes
agraries que provoquen unes dificultats de tresoreria, a la disminucié a les inver-
sionsdels no agricﬁtors idel'increment dels tipus d’interés situats per sobre de
les taxes de capitalitzaci6, que han provocat un augment de I'oferta superior,
sovint, a la capacitat de la demanda.

Cal destacar finalment que elsagricultors han preferit adoptar les seves
explotacions ales noves tecnologies amb innovacions que milloren la producti-
vitat ja sigui en forma de bens d’equip, de material o de ramat de seleccio. A les
zonesonsonabundantsels contractes de cultiu, el propicultivadorse situacoma
primer i potser unic comprador.

En resum, ens trobem amb un factor de produccié a restructurar que
Fermeti uns augments necessaris de productivitat i alleugereixila incidéncia de
a terra en I'estructura dels costos de produccio.

ANEX

LES MESURES SUPERFICIALS AGRARIES

Malgrat que el sistema métric decimal, fou adoptat oficialment a
Espanya I'any 1849, a les transaccions de compra i venda de finques rastiques,
aixi com als documents notarials, segueixen emprant-se les mesures tradicio-
nals, que sén font de confusié al moment d’establir el valor del sol per
unitat de superficie.

D’altra part, unaprofundiment de la coneixenca dels sistemes de mesu-
res tradicionals usats correntment ens pot subministrar una primera aproxima-
ci6 a la realitat.

Enprimer lloc,diferenciarem elsvalors del sol expressats enla unitatde
superficie del pam quadrat que ensdiferencia elssolars. Elssols subjectesaquali-
ficaci6é urbanistics o simlplement elsafectats per expectatives d'usos no agraris o
amb moviments especulatius relacionats. En aquest ambit, cal subratllar la dife-
rent cabuda d’aquesta mesura segons les provincies:

2iind
Barcelona (pgﬁd.ég
Ll eida . i e e e e e e s s 26,434
(i g orot et i ST =T L T e 26,333
LTI A R R s e e s R 26,298
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Esperaixdquehemtenditamenysprearels preusdefinitsenlarecollida
de valors de sol agrari en base al pam quadrat, per considerar-los sol no agraria
causa de la multitud de facetes que pot representar tant de la superficie objecte
de venda, com del seu Gs o de les expectatives que poden incidir a la
parcel-la.

En canvi, les transaccions per I'is exclusivamentagraries realitzen basi-
cament en els quatre tipus de mesura segiients: :

VESSANA

Etimologicament derivadel termeversus, que designaunaregarectatra-
cada a tota la llargada d’una terra de cultiu. Es usada a la major part de Girona,
normalment es considera unvalor de 2.187,43 m2, bé que alazonad’Empiries i
el Baix Emporda es considera de 2.916,57 m?, que coincideix amb la
quartera de terra.

QUARTERA DE SEMBRADURA

Eslasuperficie de terra de seci que s'acostuma a sembrar, normalment
segons I'ts i a bolei amb el contingut d’'una quartera de cereal.

La quartera és una mesura de volum considerada sin6nima d'un sac de
gra de 55/56 Kg de pes, segons les zones.

Aixoimplicaque cadaquarteradesembradura de méssuperficie suposa
un sol de menor qualitat, ja que quan hi ha més gran densitat de sembra es pot
obtenir major produccié.

MOJADA

Es utilitzada als voltants de Barcelona, especialment, i al Baix Ebre i el
Maresme; {)rové de 'antiga modiata (modius Agri) dels romans; és equivalent a
4.896,5 m*, considerada al Vallés com dues quarteres.

JORNAL

Es el patré tradicional utilitzat a la Catalunya Nova, que compren el
territoriques’esténdesdel riu Llobregatidel seuafluentel Cardoner finsal limit
amb Aragé i Valéncia; procedeix de 'fugeum roma (2.613,83 m?), que consisteix
enel compromis pres pelvassallde treballarla terradel seusenyoramb unanimal
amb l'arada o dos animals de jou, en un dia de treball normal comptat de
I'alba al vespre.

Evidentment un sol més fort sera més dificil de treballar que un sol
més amollat.

Enlazonade Lleida, hom utilitza per ales zones de regadiu la “porca”,
amb unasuperficiede 435,80 m? laporcad’Agramunt,ide 363,17 m* laporcade
Balaguer, que és la utilitzada Gltimament més correntment.

En resum, hem volgut fer ressaltar la realitat de I'ds corrent d’aquestes
mesures tradicionals, amb 'objecte d’evitar errors de transcripcio de valors del
sol i amb 'objecte de poder contrastar adequadament els preus.

En el mapa adjunt es relacionen per cada zona els valors utilitzats
més comunment.

14 MM abril 85



't
Vi
£

‘Jo0) Aue/sapeurof ‘jo0) Aue/sopeurof ‘j20) Aue/sapeurof ‘ja0) Aue/sapeusof
euoFerre],

91

09
96

8'C
8°T/CT

€/8'T
LSy

LY
LG

L
0z
0z/81

TT/81
0%/0¢
81
€<
oy

<8

pPIT1

<1
1'C
€'z
Tz
6'C
¥y
791

Lk
91
81

LT
9¢
oy
6¢
0¢
SL
LT

BUOIID)

3

't
80
71
€'z
¢z
'y
LT

S
(4|
¥iz

BUO[IdIRY

[ = edured ®1193 :JUSIDHA0))

71 edwed v11a

- ®J3S 2p 1BIg
91 IBAIO

ReE HU.G.N,:UL?(
(4 13j011EL)
0¢ um:uua<
€€ BAUTA
9¢ BI3S Ap S133IN1J
09 nisuaixa oy
8¢ 321 ap 1e1g

o 8a1 siaue[aAy

oo mu.mmmOquN
oL sixde 1 821 s1aynuyg
0L1 BlIOYH
001 [e1adsa el10Hg

21daduo)

SHAVIHANO SANVLLIN STNOTYQIL SHAVNIO[

15



MESURES AGRARIES CATALANES

ALT URGELL

LA NOGLUTERA
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4927 m* \\
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